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OPINIA PODATKOWOPRAWNA

w przedmiocie podatku od towaréw i ustug od dzierzawy nieruchomosci

STAN FAKTYCZNY

X Sp. z o.0. (dalej ,Operator”) dzierzawi od wlascicieli lokale mieszkalne i
niemieszkalne (apartamenty w tzw. condohotelach) celem prowadzenia w tychze
lokalach ustug zakwaterowania. Na mocy zawartych umoéw dzierzawy
wydzierzawiajacy oddaje, a dzierzawca przyjmuje do wylacznego korzystania i
pobierania pozytkéw z lokalu wraz z wyposazeniem. W umowach zostalo
zastrzezone, ze dzierzawca wykorzystywac bedzie przedmiot dzierzawy dla celow
dziatalnosci gospodarczej, polegajacej na $wiadczeniu ustug hotelarskich (lokale w
condohotelu) lub ustug wynajmu (apartamenty mieszkalne) na rzecz oséb trzecich,
oraz ze jest uprawniony w szczegolnosci do oddawania przedmiotu dzierzawy do
odplatnego uzywania, poddzierzawy lub najmu - wedle swojego uznania i na
dowolnych, okreslonych przez siebie warunkach. Wydzierzawiajacy wyraza zgode
na prowadzenie ustug w przedmiocie dzierzawy calodobowo, we wszystkie dni
roku. W czasie trwania umowy dzierzawy wydzierzawiajacy moze by¢ uprawniony
do wylacznego korzystania z przedmiotu dzierzawy w ramach tzw. ,pobytu
wlascicielskiego” przez okres nieprzekraczajacy 14 dni w kazdym roku
kalendarzowym trwania umowy dzierzawy. Kwota naleznego czynszu kwartalnego
jest zalezna od wielkosci przychodéw dzierzawcy, osiggnietych w ramach
prowadzenia condohotelu lub wykorzystania lokalu mieszkalnego (jednak w
przypadku condohotelu czynsz nie moze spa$¢ ponizej okreSlonego umowg
poziomu).

Dzialalnos¢ w zakresie ustug zakwaterowania Operator prowadzi we wlasnym
imieniu, samodzielnie obstugujac klientéw, bez jakiegokolwiek udziatu wtascicieli
lokali (nie podejmuja oni zadnych czynnosci informacyjnych, ogloszeniowych,
reklamowych itp., zwigzanych z pozyskiwaniem klientéw na rzecz Operatora).

Dzierzawa stanowi dziatalnos¢ gospodarcza, podlegajaca opodatkowaniu podatkiem
od towaréw i uslug. Cze$¢ wydzierzawiajacych wilascicieli lokali dziata jako
podatnicy VAT zwolnieni, a cze$¢ jako podatnicy VAT czynni. Niniejsza opinia
dotyczy problematyki zwiazanej z dzierzawa wykonywang przez podatnikéw VAT
czynnych.
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PYTANIA

1. Jaka stawka podatku od towaréw i ustug powinny by¢ opodatkowane ustugi
dzierzawy, wykonywane przez wtascicieli lokali na rzecz Operatora?

2. Jakie sg konsekwencje (dla Operatora) odliczenia podatku od towaréw i ustug
z otrzymanej faktury, jezeli nieprawidlowo okreslono w niej stawke podatku?

WYKORZYSTANE AKTY PRAWNE

e ustawa z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (tekst jedn.
Dz.U. z 2017 r. poz. 1221 ze zm., dalej ,,u.p.t.u.”)

® rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 28 pazdziernika 2008 r. w sprawie
Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw i Ustug (PKWil) (Dz.U. z 2008 r. Nr 207, poz.
1293 ze zm.)

e rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 4 wrzeénia 2015 r. w sprawie Polskiej
Klasyfikacji Wyrobéw i Ustug (PKWiU) (Dz.U. z 2015 1., poz. 1276)

- stan prawny na dzien wydania opinii

OCENA PRAWNA
Ad1

Dzierzawa lokalu (lub kazda inna forma odplatnego oddania go do korzystania
przez osobe trzecig, w szczeg6lnosci najem) moze podlega¢ réznym stawkom
podatku od towaréw i ustug - w zaleznosci od kwalifikacji prawne;j.

Po pierwsze, ustuga taka moze by¢ zwolniona z podatku na podstawie art. 43 ust. 1
pkt 36 u.p.tu, jezeli stanowi wustuge w  zakresie wynajmowania _ lub
wydzierZzawiania nieruchomosci o charakterze mieszkalnym lub czesci nieruchomosci, na
wlasny rachunek, wylgcznie na cele mieszkaniowe.

Po drugie, moze by¢ opodatkowana stawka 8% na podstawie art. 41 ust. 2 w zw. z
art. 146a pkt 2 u.p.t.u. oraz poz. 163 zatacznika nr 3 do tejze ustawy - jezeli stanowi
ustuge zwigzang z zakwaterowaniem (dziat 55 Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug, dalej
zwanej ,, PKWill”).

Po trzecie, moze by¢ opodatkowana stawka podstawowa 23% na podstawie art. 41
ust. 1 w zw. z art. 146a pkt 1 u.p.t.u. - w pozostatych przypadkach (nie liczac innych
wyjatkéw, niemajacych jednak znaczenia w przedmiotowej sprawie).

kExa
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Aby ustali¢ sposéb opodatkowania wlasciwy dla wlascicieli wydzierzawiajacych
Operatorowi wzmiankowane lokale, nalezy przeanalizowaé, jaki charakter maja
wykonywane przez nich ustugi.

Na wstepie mozna zdecydowanie wykluczy¢ mozliwos¢ kwalifikacji tychze ustug
jako wykonywanych na cele mieszkaniowe. W przypadku condohotelu lokale nie
maja w ogodle charakteru mieszkalnego (co samo w sobie wyklucza mozliwos¢
zastosowania art. 43 ust. 1 pkt 36 u.p.t.u.), w pozostalych za$ przypadkach Operator
nie oddaje lokali w najem na cele mieszkaniowe. Przez cele te nalezy bowiem
rozumie¢ cele stalego zamieszkiwania, gdy najmowany lokal staje sie¢ gloéwnym
miejscem pobytu danej osoby!.

Powyzszy wniosek ogranicza omawiany problem do wyboru pomiedzy stawka 8%,
wlasciwa dla ustug zakwaterowania, a stawka 23%, wlasciwa w pozostatych
przypadkach. ,Kwaterowac¢” oznacza zajmowaé kwatere, mieszka¢ gdzies tymczasowo
(M. Szymczak (red.), Stownik Jezyka Polskiego, T. 1 A-K, Warszawa 1978). Takze
PKWilU?, do ktérej wyraznie odwoluje sie ustawa o podatku od towaréw i ustug,
okredlajac zakres stosowania preferencyjnej stawki 8% (dotyczy ona uslug z dziatu
55), jako ustugi zwigzane z zakwaterowaniem obejmuje w szczegd6lnosci:

- ustugi w zakresie noclegéw i ustugi towarzyszace Swiadczone przez hotele,
motele, pensjonaty i inne obiekty hotelowe (55.10.10.0),

- uslugi $wiadczone przez schroniska mlodziezowe oraz chaty lub domki
(55.20.11.0),

- uslugi $wiadczone przez domy letniskowe, do ktérych goscie posiadaja prawo
wspélnego uzytkowania przez okreélony okres kazdego roku (55.20.12.0),

- pozostale wustugi obiektow noclegowych turystycznych i miejsc
krétkotrwalego zakwaterowania bez obstugi (55.20.19.0),

- uslugi zwiazane z zapewnieniem miejsc na polach kempingowych i polach
namiotowych (55.30.11.0),

- uslugi w zakresie noclegéw i uslugi towarzyszace $wiadczone przez pola
kempingowe (55.30.12.0),

- uslugi $wiadczone przez domy studenckie oraz internaty i bursy szkolne
(55.90.11.0),

- ustugi $wiadczone przez hotele pracownicze (55.90.12.0),

- uslugi oferowania miejsc sypialnych w wagonach kolejowych i w pozostatych
srodkach transportu (55.90.13.0).

1 Por. np. wyrok WSA w Gorzowie Wielkopolskim z 7 czerwca 2017 r., I SA/Go 166/17.

2 Zaréwno z 2008 r. (stosowana na potrzeby podatku od towaréw i ustug do korica 2017 1r.), jak i z
2015 r. (stosowana na potrzeby podatku od towaréw i ustug od 2018 r.).
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Wszystkie te ustugi maja charakter tymczasowy. Uslugi zakwaterowania nalezy
zatem rozumie¢ jako uslugi najmu (lub dzierzawy) tymczasowego, zwlaszcza
krétkoterminowego - a zatem ustugi hotelarskie i ustugi do nich podobne.

Wiasciciele lokali ustug takich nie wykonuja - ich jedynym klientem jest bowiem
Operator, ktory nie zostaje w wydzierzawionym lokalu ,, zakwaterowany”, lecz ktéry
wykonuje w nim swoja dzialalno$¢ gospodarcza. To, ze dzialalnoé¢ ta ma postac
profesjonalnych uslug zakwaterowania, nie zmienia faktu, ze jest ona prowadzona
wylacznie przez Operatora, a nie przez wlasciciela lokalu. Dziatalnoé¢ te Operator
prowadzi bowiem we wlasnym imieniu, samodzielnie obstugujac klientow, bez
jakiegokolwiek udziatu wlascicieli lokali - nie dziala zatem jako posrednik na rzecz i
w imieniu wlascicieli lokali, lecz jako niezalezny przedsiebiorca. Wtasciciel jedynie
dzierzawi lokal Operatorowi, nie wykonujac zadnych dodatkowych czynnosci, ktére
sa typowe dla ustug zwigzanych z zakwaterowaniem, wymienionych w dziale 55
PKWiU - np. obstugi pokojowej (sprzatanie, dostawa postarr, recznikéw,
kosmetykéw itp.), restauracyjnej czy parkingowe;.

*h%

Na wniosku tym mozna by zakonczy¢ rozwazania dotyczgce pytania pierwszego. W
obrocie prawnym funkcjonuje jednak kilka interpretacji indywidualnych, w ktérych
prima facie organ interpretacyjny przyjat stanowisko odmienne, sprowadzajace sie do
stwierdzenia, ze w przypadku wynajecia lub wydzierzawienia nieruchomosci
podmiotowi prowadzacemu dzialalnoé¢ gospodarcza w zakresie wynajmu
krétkoterminowego, na cele tego rodzaju dziatalnosci, wtasciwg stawka podatku od
ustugi najmu lub dzierzawy jest stawka 8%?3.

Nalezy jednak zwrdéci¢ uwage na to, ze organ interpretacyjny jest zobowiazany
wyda¢ interpretacje, oceniajac stan faktyczny lub zdarzenie przyszie w ksztalcie
zaprezentowanym przez wnioskodawce. Organ nie moze prowadzi¢ postepowania
dowodowego, by ustali¢ rzeczywisty stan faktyczny - z kolei wnioskodawca jest
zobowigzany przedstawi¢ ten stan w sposéb wyczerpujacy (pod rygorem braku
skutkéw prawnych wydanej interpretacji). Jezeli zatem wnioskodawca stwierdzi w
opisie stanu faktycznego lub zdarzenia przyszlego, ze jego ustuga stanowi usluge
zwigzang z zakwaterowaniem, o ktérej mowa w dziale 55 PKWiU, to organ
interpretacyjny jest tym stanowiskiem zwigzany. Tak bylo w przypadku wszystkich
ww. interpretacji. Warto przy tym zwroéci¢c uwage, ze organy interpretacyjne
wyraznie podkreslaly zaleznos¢ przyjetego stanowiska od dokonanej przez

3 Interpretacja Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej z 17 marca 2017 r. (3063-ILPP1-
1.4512.19.2017.3.M]), interpretacja Dyrektora Izby Skarbowej w Poznaniu z 14 wrzesnia 2016 r.
(ILPP3/4512-1-178 /16-6/ AW), interpretacja Dyrektora Izby Skarbowej w Warszawie z 16 lutego 2016
r. (IPPP2/4512-1266/15-4/M]J) i z 13 stycznia 2016 r. (IPPP3/4512-929/15-2/RD).
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wnioskodawce klasyfikacji. Na przyklad w interpretacji z 17 marca 2017 r. Dyrektor
KIS stwierdzil: nalezy [...] zaznaczyé, ze wydajgc przedmiotowq interpretacje tut. organ
opart sie na wynikajgcym z tresci wniosku opisie sprawy. W szczegolnosci, przedmiotowq
interpretacje indywidualng wydano przy zatozeniu, ze Wnioskodawca Swiadczy ustugi
sklasyfikowane w dziale 55 wedlug PKWill z 2008 r., tj. ustugi zwigzane z
zakwaterowaniem. W zwiqzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktoregokolwiek elementu
przedstawionego opisu sprawy — wydana interpretacja traci swq aktualnosc.

Warto tez zauwazy¢, ze w interpretacji Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej z 4
maja 2017 r. (2461-IBPP3.4512.189.2017.2.5R) stan faktyczny bedacy podstawa
orzekania nie réznil sie istotnie od stanéw faktycznych, na podstawie ktérych
wydano cztery powolane wcze$niej interpretacje - z ta réznicg, ze wnioskodawca
inaczej zaklasyfikowal swoje uslugi. W konsekwencji Dyrektor KIS uznal, ze
wlasciwa dla ustug wnioskodawca jest stawka podstawowa (23%): w rozpatrywanej
sprawie Wnioskodawca wskazal, ze w przedmiotowym lokalu Swiadczy ustugi wynajmu
nieruchomosci na wtasny rachunek wg symbolu PKWill 68.20.11. Nie jest to zatem ustuga
objeta PKWill 55. Ponadto Whioskodawca podat, ze w ramach prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej nie swiadczy ustug krotkoterminowego zakwaterowania. Nie zachodzi wiec w
przedmiotowej sprawie tozsamos¢ ustug pomiedzy wynajmujgcym a najemcq i pomiedzy
najemcq a podnajmujgcym. Tym samym Whioskodawca nie moze korzystac z preferencyjnej
stawki VAT, gdyz ta zarezerwowana jest wytqcznie dla ustug objetych PKWill 55 (Ustugi
zwigzane z zakwaterowaniem), tj. dla ustug jakie Swiadczy najemca.

Podsumowujac ten fragment rozwazan, nalezy wskazaé, ze wydawane dotychczas
interpretacje indywidualne nie stanowia materiatu, na podstawie ktérego mozna by
wyciagac¢ jakichkolwiek istotne w przedmiotowej sprawie wnioski, gdyz organy
interpretacyjne nakazywaly = wnioskodawcom samodzielnie zaklasyfikowac
wykonywane ustugi i wydawaly swoje orzeczenia na podstawie tak dokonanej
klasyfikacji, a nie samodzielnej oceny.

Aby upewnic¢ sie co do prawidtowosci zajetego przez opiniujacego stanowiska, warto
natomiast odwola¢ sie do orzeczen sadowych, zapadlych w konkretnych
indywidualnych sprawach, gdzie przedmiotem sporu byla prawidlowa klasyfikacja
wykonywanych ustug najmu lub dzierzawy na potrzeby przedsiebiorcy
prowadzacego dzialalnos¢ w zakresie ustug najmu lub dzierzawy. Niestety
bezposrednio do przypadku podnajmu krétkoterminowego zaden sad sie
dotychczas nie odniést. Warto jednak przeanalizowaé wyroki dotyczace
przypadkéw wynajecia przez najemce lub dzierzawce lokali kolejnemu najemcy na
cele mieszkaniowe.

I tak w wyroku z 3 wrzeénia 2013 r. (I FSK 1012/12) Naczelny Sad Administracyjny
uznal, Ze wynajem mieszkania przedsiebiorcy, ktéry dalej wynajmuje je na cele
mieszkaniowe w ramach swojej dzialalnosci gospodarczej, nie pozwala zastosowac
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pierwszemu wynajmujacemu zwolnienia z podatku dla swoich ustug?. NSA odwotlal
sie¢ w uzasadnieniu swojego orzeczenia do wykladni celowosciowej, akcentujac cel
zwolnienia z podatku ustug najmu na cele mieszkaniowe. Zdaniem NSA celem tego
uregulowania jest nieobcigzanie konsumentow tych ustug, czyli 0sob fizycznych, podatkiem
od towardow i ustug, czyli minimalizowanie kosztow najmu lokali mieszkalnych, obcigzajacych
najemcow, wykorzystujacych je na cele mieszkaniowe. [...] Preferencjq tq nie sq natomiast
objete ustugi wynajmu lokali mieszkalnych, ktorych bezposrednim celem nie jest zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych najemcy, lecz realizacja przez niego celow gospodarczych [podkr.
tK], w tym zarobkowych®. Zdaniem NSA w spornym przypadku wynajem lokalu na rzecz
podmiotu gospodarczego (osoby prawnej) nie jest dokonywany na cele mieszkaniowe, lecz na
cele prowadzonej przez ten podmiot dziatalnosci gospodarczej. Wynajem ten nie stuzy
zaspokajaniu  potrzeb mieszkaniowych, np. pracownikéw najmujgcego podmiotu, lecz
prowadzeniu dziatalnodci gospodarczej z wykorzystaniem najmowanego lokalu. Fakt, ze taki
lokal przez najemce ma by¢ wynajmowany w ramach jego dziatalnosci na cele mieszkaniowe
[...], nie powoduje, Ze taki sam cel realizuje ustuga strony skarzqcej, gdyz ustugi te nalezy
oceniac w sposob niezalezny od siebie.

Zdaniem opiniujacego réwniez w przedmiotowej sprawie nalezy odrebnie oceniac
ustugi wlasciciela lokalu oraz Operatora, tym bardziej, Ze nie sg to ustugi identyczne.
Wiasciciel jedynie dzierzawi lokal Operatorowi, nie wykonujac zadnych
dodatkowych czynnosci wlasciwych dla uslug zwigzanych z zakwaterowaniem -
obslugi pokojowej, restauracyjnej, parkingowej itd. Operator z kolei oprocz
wynajecia lokalu ostatecznemu klientowi, wykonuje calos¢ ustugi hotelowej,
wlacznie z kompleksowa obstuga, typowa dla tego rodzaju ustlug. Nie mozna zatem
moéwic o refakturowaniu przez Operatora ustugi wykonywanej przez wiasciciela, co
ewentualnie pozwoliloby korzystac z tej samej stawki. Ustugi te sa od siebie odrebne
i odmienne®.

4 Na marginesie godzi sie zaznaczy¢, ze stanowisko to wydaje sie odmienne od stanowisk wyrazanych
niekiedy w interpretacjach indywidualnych. Na przyklad z interpretacji Dyrektora Izby Skarbowej w
Katowicach z 24 lutego 2017 r. nr 2461-IBPP2.4512.952.2016.2.AZe wynika, ze jezeli zaréwno z
pierwotnej umowy najmu, jak i z okolicznosci faktycznych wynika, ze najemca oddajacy lokal w
dalszy najem jest zobowigzany do dalszego wynajecia lokalu wylacznie na cele mieszkaniowe i
zobowiazanie to zostaje wykonane, to mozliwe jest stosowanie zwolnienia przez obydwu najemcow.
W zasadzie stanowisko organu interpretacyjnego mozna pogodzi¢ ze stanowiskiem NSA - jezeli
zatozymy, ze dalszy najem jest wykonywany poza dziatalnoscig gospodarcza.

5 Jeszcze dalej poszedt WSA w Warszawie w wyroku z 11 lutego 2016 r. (IIl SA/Wa 473/15),
stwierdzajac, Ze nawet najem na cele zakwaterowania pracownikéw dzierzawcy nie moze korzystac
ze zwolnienia. Wyrok ten jest jednak nieprawomocny.

¢ Na wage odmiennosci ustug w kontekscie stosowania zwolnienn lub stawek preferencyjnych w
systemie podatku od towaréw i ustug trafnie zwrécit uwage WSA w Gliwicach w prawomocnym
wyroku z 7 lutego 2017 r. (I SA/GIl 1614/16). Sprecyzowal w nim, ze korzystanie ze zwolnienia dla
ustug dzierzawy jest wykluczone, gdy dzierzawca wykorzystuje nieruchomos¢ nie tylko do najmu na
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Whiosek taki wspiera takze wykladnia celowosciowa. Podatek od towaréw i ustug
jest podatkiem konsumpcyjnym, cenotwérczym. Wobec tego nie powinno budzié
watpliwosci, ze celem stawki preferencyjnej dla ustug zakwaterowania jest
zwiekszenie przystepnosci cenowej tychze wustug, a korzysta¢ ze stawek
preferencyjnych ma ich ostateczny odbiorca (konsument). Nalezy zatem zada¢
pytanie: czy cel ten jest w calosci lub czesci realizowany przez zastosowanie stawki
preferencyjnej dla ustugi wykonywanej przez wlasciciela lokalu na rzecz Operatora?
OdpowiedZ jest oczywiscie negatywna: Operator nie jest przeciez ostatecznym
konsumentem ustugi, odpada zatem podstawowy cel preferencji podatkowej. Co do
zasady Operator ma zreszta prawo odliczenia lub zwrotu podatku naliczonego
niezaleznie od tego, wedlug jakiej stawki zostaje on naliczony. Ewentualne obnizenie
tejze stawki nie wplywa zatem na cene ustug zakwaterowania, dostepnych dla
ostatecznych odbiorcow. W zwigzku z tym nalezy stwierdzi¢ - zgodnie z regula
nakazu Scistego interpretowania wyjatkéw (exceptiones non sunt extendendae) - ze nie
mozna wyjatkowej stawki preferencyjnej rozcigga¢ na przypadek dzierzawy lokalu
na rzecz przedsiebiorcy, wykorzystujacego go do swojej dzialalnosci gospodarczej.

Dzierzawa ta nie stanowi bowiem ustugi zwiazanej z zakwaterowaniem, o ktorej
mowa w dziale 55 PKWiU.

Ad 2

Ustawa o podatku od towaréw i ustug przewiduje wylaczenie prawa do odliczenia
podatku naliczonego w przypadkach wskazanych w szczegélnosci w art. 88 u.p.t.u.
W ustawie tej brakuje jednak przepisu, ktéry ograniczalby prawo podatnika do
odliczenia podatku z powodu btednego okresSlenia stawki podatku przez wystawce
faktury. Nie dotyczy to tylko przypadku wykazania stawki podatku zamiast
zwolnienia, jednak w przedmiotowej sprawie taki przypadek zajs¢ nie moze.

Whniosek ten nie budzi watpliwosci i byl potwierdzany w interpretacjach
indywidualnych. Na przyklad w interpretacji indywidualnej z 7 lipca 2011 r. nr
IPTPP1/443-131/11-4/ ALN Dyrektor Izby Skarbowej w Lodzi zaznaczyl, ze przepisy
dotyczqce podatku od towarow i ustug nie pozbawiajg prawa do obnizenia podatku naleznego
o0 podatek naliczony wynikajgcy z faktur dokumentujgcych nabycie towarow, ktore zostaty
opodatkowane inng niz przyjeta przez sprzedawce (wyzszq badz nizszq) stawkq podatku od
towarow i ustug. Z kolei Dyrektor Izby Skarbowej w Bydgoszczy w interpretacji z 29

cele mieszkaniowe, ale takze do innych ustug (chodzito o dzierzawe budynku na cele prowadzenia
domu pomocy spolecznej), w tym ustug calodobowej opieki. Takze w powolanej w poprzednim
przypisie interpretacji z 24 lutego 2017 r. organ zwrdécit uwage na to, ze ewentualne zastosowanie
zwolnienia przez pierwszego wynajmujacego jest uzaleznione od tego, czy jego najemca (drugi
wynajmujacy) wykonuje w lokalu wytacznie ustugi najmu na cele mieszkaniowe, czy takze inne,
niepodlegajace zwolnieniu.
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maja 2013 r. nr ITPP1/443-213 /13 /MS stwierdzil, ze analiza art. 88 ustawy o podatku od
towarow i ustug prowadzi do wniosku, iz okolicznos¢ wystawienia faktury VAT z
nieprawidtowo zastosowang stawkq podatku naleznego przez sprzedawce, nie zostata ujeta w
dyspozycji tego przepisu, jako przestanka wytqczajgca prawo nabywcy (podatnika) do
odliczenia podatku naliczonego. A zatem, nie oceniajgc prawidtowosci zastosowanej przez
kontrahenta Spotki stawki podatku VAT naleznego dla wykonanych przez niego ustug, o
ktorych mowa we wniosku, stwierdzi¢ nalezy, ze Spotce przystuguje prawo do obnizenia
kwoty podatku naleznego o kwote podatku naliczonego, wynikajgcego z  faktur
dokumentujgcych nabycie ww. ustug w zakresie, o ktorym mowa w powotanym art. 86 ust. 1
ustawy, o ile nie wystqpig pozostate okolicznosci wskazane w przepisie art. 88 tej ustawy.

Powyzsze oznacza, ze w przypadku zastosowania blednej stawki podatku przez
wladciciela lokalu Operator zachowuje pelne prawo do odliczenia podatku
wskazanego w fakturze.

kExa

Na marginesie mozna wskazad, ze zastosowanie do ustugi dzierzawy stawki 23% jest
znacznie bezpieczniejsze dla wlasciciela lokalu - o ile bowiem dla odbiorcy ustugi
zastosowanie blednej stawki nie niesie za sobg negatywnych konsekwencji
podatkowych, o tyle zastosowanie stawki 8% zamiast 23% przez Swiadczacego
ustluge jest traktowane jako uszczuplenie naleznosci Skarbu Paristwa i podlega
sankcjom zaréwno w zakresie prawa podatkowego, jak i karnego skarbowego. Z
kolei btedne zastosowanie stawki 23% zamiast stawki 8% nie jest w zaden sposéb
sankcjonowane.

dr tukasz Karczynski
doradca podatkowy
nr wpisu 11309



